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INFORME AVALUO COMERCIAL URBANO

RADICACION cépico
3000SAF-2025- FECHA FO-VAL-PC03-13
06/10/2025 VERSION:

0055874-ER-000 :

1 INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE

Solicitud realizada por el Doctor Manuel Avila Olarte, Supervisor de la Oficina Juridica de Parques
Nacionales Naturales de Colombia, en el marco del contrato interadministrativo No. NC-CIA-386-2025,
suscrito con el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC.

1.2 RADICACION
3200SAF-2025-0055874-ER de octubre 06 de 2025.
1.3 MARCO JURIDICO

AvalUo de inmuebles para efectos de la Ley 99/1993. Por la cual se crea el Ministerio del Medio
Ambiente, se reordena el Sector Publico encargado de la gestiéon y conservacion del medio ambiente
y los recursos naturales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental SINA.

1.4 TIPO DE INMUEBLE
Casa.

1.5 TIPO DE AVALUO
Comercial rural.

1.6 DEPARTAMENTO
Caqguetd.

1.7 MUNICIPIO

San Vicente del Cagudn.
1.8 LOCALIDAD/COMUNA

Inspeccion de Guayabal.
1.9 BARRIO/URBANIZACION

No aplica.
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1.10 DIRECCION

“Lote Urbano de la Inspeccién de Guayabal” acorde a Certificado de tradicién del predio con folio de
maftricula inmobiliaria 425-68957, del circulo registral de San Vicente del Cagudn, impreso el 12 de
septiembre de 2023.

1.11 FECHA DE VISITA

19 de octubre de 2025.

2 INFORMACION CATASTRAL
2.1 DIRECCION/ NOMBRE DEL PREDIO

Lote urbano.
2.2 NUMERO PREDIAL NACIONAL (NPN)
18-753-00-00-00-00-0000-3459-0-00-00-0000

2.3 OTROS INDENTIFICADORES CATASTRALES

No registra.

3 DOCUMENTOS RELEVANTES EN EL PROCESO DE VALORACION

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE.

Fecha de impresiéon y/o

Tipo de documento elaboracién del
documento

1 Orden de Prdctica Sede Central No. 2025-0125 17/10/2025
Certificado de tradicién del predio con folio de matricula

2 inmobiliaria 425-68957, del circulo registral de San Vicente 12/09/2025
del Cagudn
Certificado de uso del suelo expedido por Diego Alonso
Herndndez Vergel, Jefe de la Oficina de Planeacion del

3 municipio de San Vicente del Cagudn — Departamento 13/09/2023
del Caquetd
Oficio de respuesta al radicado No. 20236200852522 con
el fin de con la medida registrada y autorizacién de venta

4 del predio, firmado por Luis Alberfo Higuera Malaver 25/05/2023
subdirector de Administracién de Tierras de la Nacién.
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Estudio de ftitulos del predio: "Lote urbano de la
5 inspeccién de Guayabal” elaborado por Lady Brigitte 04/09/2023
Prieto profesional de Parques Nacionales Naturales.
Resolucién No. 0621 de 1999 “Se ha dado trédmite legal
correspondiente a la solicitud de adjudicacion de
6 terrenos baldios presentada por ROSA MARIA PARDO 06/10/1939
BERMUDES se han acreditado todos los requisitos vy
condiciones para la expedicién del titulo de dominio™.
Mapa de localizacidén del predio a escala 1:1.000
7 elaborado por Parques Nacionales Naturales de No registra
Colombia — Direccidn Territorial Orinoquia.

Formato de solicitud de avalUo firmada por la Direccién

8 Territorial Orinoquia Edgar Olaya Ospina 28/04/2025
Oficio de solicitud de avalios comerciales Predios

9 ubicados en los Parques Nacionales Nafurales de 02/10/2025
Colombia — Contrato Interadministrativo NC-CIA-386- 2025

10 Rotulo No. 3200SAF-2025-0055874-ER 06/10/2025

Tabla. Documentos suministrados por el solicitante
Fuente: IGAC, 2025

3.2 DOCUMENTOS CONSULTADOS POR EL PROFESIONAL AVALUADOR.

Fecha de impresidon y/o

Tipo de documento elaboracién del
documento
1 Orden de Prdctica Sede Central No. 2025-0125 17/10/2025
Certificado de tradicidn del predio con folio de matricula
2 inmobiliaria 425-68957, del circulo registral de San Vicente 12/09/2025

del Cagudn

Certificado de uso del suelo expedido por Diego Alonso
Herndndez Vergel, Jefe de la Oficina de Planeacion del

3 municipio de San Vicente del Cagudn — Departamento 13/09/2023
del Caquetd
Oficio de respuesta al radicado No. 20236200852522 con

4 el fin de con la medidaregistrada y autorizacion de venta 25/05/2023

del predio, firmado por Luis Alberfo Higuera Malaver
subdirector de Administracion de Tierras de la Nacion.

Estudio de fitulos del predio: “Lote urbano de la
5 inspeccion de Guayabal” elaborado por Lady Brigitte 04/09/2023
Prieto profesional de Parques Nacionales Naturales.
Resolucidén No. 0621 de 1999 “Se ha dado trdmite legal
correspondiente a la solicitud de adjudicacién de
6 terrenos baldios presentada por ROSA MARIA PARDO 06/10/1939
BERMUDES se han acreditado todos los requisitos vy
condiciones para la expedicién del fitulo de dominio”.
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Mapa de localizacidon del predio a escala 1:1.000
7 elaborado por Parques Nacionales Naturales de No registra
Colombia — Direccidn Territorial Orinoquia.

Formato de solicitud de avalUo firmada por la Direccién

8 Territorial Orinoquia Edgar Olaya Ospina 28/04/2025
Oficio de solicitud de avalios comerciales Predios

9 ubicados en los Pargues Nacionales Naturales de 02/10/2025
Colombia — Contrato Interadministrativo NC-CIA-386- 2025

10 Rotulo No. 3200SAF-2025-0055874-ER 06/10/2025

Tabla. Documentos suministrados por el profesional avaluador.
Fuente: IGAC, 2025

4 TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO

Rosa Maria Pardo Bermudes.
C.C. 28487696

42 MODO Y TiTULO DE ADQUISICION:

Segun anotacién No 1 del certificado de tradicién del predio con folio de matricula inmobiliaria 425-
68957, del circulo registral de San Vicente del Cagudn, impreso el 12 de septiembre de 2023, el predio
se adquirid mediante Adjudicacién de Baldios protocolizado en la Resolucién 0621 del 06 de octubre
de 1999 expedida por el INCORA de Florencia.

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA

425-68957 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de San Vicente del Cagudn.
44 OBSERVACIONES JURIDICAS

Anotacién Nro. 2. Fecha: 01-03-2000. Doc: Resolucion 0621 del 06-03-2000. Especificacion: Prohibicidon
de enajenar sin autorizacion de INCORA cuando se fraccione.

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.
4.5 SERVIDUMBRES

No aplica.
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

51 DELIMITACION

Elinmueble objeto de avalio se encuentra geogrdficamente localizado dentro del centro poblado de
la Inspeccidén Guayabal del municipio de San Vicente del Cagudn — Departamento del Caquetd, la
cual se encuentra delimitada de la siguiente manera:

Orientacién Descripcion

Por el Norte: Con la vereda La Esperanza.
Por el Oriente Con la Serrania de os Picachos.
Por el Sur: Con las veredas El Oso y Negritos.
Por el Occidente: Con la vereda Rovira.

Tabla. Delimitacién.
Fuente: IGAC, 2025

llustracion. Ubicaciéon del predio
Fuente. Mapa veredal DANE.
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5.2 ACTIVIDADES Y USOS PREDOMINANTES:

El Centro Poblado de la Inspeccion Guayabal se caracteriza por presentar una actividad de tipo
residencial y a menor escala comercial. Las viviendas, en general, cuentan con especificaciones
constructivas sencillas, donde predomina la vivienda con estructura en mamposteria, cubierta en teja
de zinc, piso en cemento afinado. Respecto a la actividad comercial se encuentran como tipologia
predominante los minimercados o tiendas.

5.3 ViAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

La principal via de acceso al centro poblado de la Inspeccidén Guayabal es una via intermunicipal que
comunica este centro poblado con el casco urbano de Neiva y San Vicente del Cagudn. Esta es una
via de tipo vehicular, cual se encuentra en afirmado, doble sentido de circulacion en regular estado
de mantenimiento y conservacion.

5.4 EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES:
En el sector se destacan las siguientes edificaciones vy sitios de interés:

e Institucion Educativa Rural Guayabal.
e Parque principal.
e Parroquia Nuestra Senora de Lourdes.

5.5 TIPO DE EDIFICACIONES:

Las edificaciones residenciales unifamiliares corresponden a casas de un piso desarrolladas por el
sistema de autoconstruccién, con estructura en mamposteria.

5.6 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Acorde alo evidenciado en la visita técnica, se pudo identificar que el sector donde se ubica el predio
objeto de estudio cuenta con una estratificaciéon socioecondmica bajo-bajo, sin embargo, es
importante aclarar que no fue suministrado un certificado de estratificacion para corroborar lo
evidenciado.

5.7 INFRAESTRUCTURA URBANA:

La zona cuenta con la infraestructura urbana apta para el desarrollo de los usos mencionados que alli
se presentan, cuenta con los servicios puUblicos municipales de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica y recoleccidon de basuras. Actualmente, se puede obtener acceso a internet pago ya que en
la zona se encuentran ubicados diferentes router que garantizan el servicio en cualguier momento del
dia. El transporte se realiza mediante camionetas publicas o privadas, motos y chivas.
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5.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Se consideran positivas a largo plazo teniendo en cuenta que en el centro poblado se estdn
adelantando obras para el mantenimiento del acueducto y el servicio de energia eléctrica que se
instald hace poco tfiempo, lo que denota el interés de la Alcaldia Municipal por mejorar la
infraestructura urbana.

6 REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO
6.1 NUMERO Y FECHA DE DOCUMENTOS QUE REGLAMENTAN EL USO DEL SUELO

Acuerdo No. 007 de Marzo 23 de 2015 "Por el cual se adopta Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial
del Municipio de San Vicente del Cagudn”.

6.2 CLASIFICACION DE SUELO

CAPITULO 4
CENTROS POBLADOS RURALES

Articulo 196. Definicion. Se consideran centros poblados rurales del municipio de San Vicente del
Cagudn aquellos asentamientos que cumplen con los criterios definidos en el inciso segundo del
pardgrafo del articulo 1 de la Ley 505 de 1999. Son asentamientos nucleados con por lo menos veinte
(20) viviendas continuas, trazado de vias, que prestan servicios publicos, sociales, asistenciales,
administrativos, recreativos y culturales, que atienden la poblacién dispersa de las veredas en su drea
de influencia.

Los Centros Poblados rurales del Municipio son los siguientes, y los que en el futuro cumplan con los
requisitos establecidos: Las Damas, Puerto Amor, Villa Lobos, Las Delicias, Gibraltar, Laureles, La Noviq,
Guacamayas, Troncales, Balsillas, Guayabal, Campo Hermoso, Puerto Betania, Tres Esquinas, Los Pozos,
Ciudad Yari, Santa Rosa del Cagudn, Los Andes. Rovira, Chorreras, La Unién, La Campana y San Luis del
Oso. Los siguientes Centros Poblados se encuentran ubicados en la zona de litigio con el departamento
del Meta: Villa Rica, Puerto Lozada, San Juan del Lozada, El Rubi, La Cristalina, San Francisco de la
Sombra, La Y o Playa Rica, El Recreo, San José de Caquetania y hasta tanto no se establezca el limite
definitivo, el Municipio seguird prestando los servicios que viene haciendo hasta el momento. Pardgrafo.
Los centros poblados se desarrollardn a través de Unidades de Planificacién Rural, y hasta tanto no se
formule este instrumento no se podrdn hacer inversiones de obras de infraestructura y equipamientos
colectivos ni se podrd otorgar licencias de construccion.

Pagina 8 | 26

= WY vocaccoves)



| INFORME AVALUO COMERCIAL URBANO

FECHA
06/10/2025

FO-VAL-PC03-13

cépico

VERSION:
1

Fuente. Imagen parcial del mapa CR14 Zonificacién y Asignacién de usos.

La Oficina de Planeacidén Municipal informa que teniendo en cuenta la localizacidén del predio
anteriormente sefalado y segun lo establecido en el articulo 183 del Acuerdo No. 007 del 23 de marzo
de 2015, PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del municipio de San Vicente del Cagudn, en
especial lo contenido en el mapa CR-14, ZONIFICACIONY ASIGNACION DE USO DEL SUELO RURAL, se
aplica los siguientes usos del suelo:

SECTOR USOS
PRINCIPAL COMPATIBLE | CONDICIONADO | PROHIBIDOS
CENTROS Residencial Comercial 1 Agroforestal
POBLADOS L, Recreacion .
RURALES _ Proteccion Servicios industrial 1 Los demas usos
integral activa institucional

6.3 NORMAS AMBIENTALES DE JERARQUIA SUPERIOR:

No registra.
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6.4 CERTIFICACION USO DEL SUELO

El certificado de uso del suelo expedido por la Oficina de Planeacién del municipio de San Vicente del
Cagudn expedida el 04 de mayo de 2023, firmado por Diego Alonso Herndndez Vergel, Jefe de la
Oficina de Planeacion.

REPUBLICA DE COLOMBIA ==
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA ii3e
MUNICIPIO DE SAN VICENTE DEL CAGUAN P |
‘B NIT. 800095785-2

0 1-002980

San Vicente del Caguan, 13 SEP 2023

Sefior (a):

LUZ ADRIANA MALAVER ROJAS

JEFE DE AREA PROTEGIDA

PARQUE NACIONAL NATURAL CORDILLERA DE LOS PICACHOS
CALLE 6B # 26-29 LA GAITANA

NEIVA HUILA

Referencla: Respuesta Oficio con Radicado N° 04606 del 05 de septiembre de 2023,

Reciba un cordial saludo,

Dando respuesta a su solicitud radicada mediante oficio de la referencia, me permito hacer entrega del
concepto de uso del suelo del predio identificado con ficha catastral N° 18-753-00-00-00-00-0000-3459-0-
00-00-0000 localizado en el centro poblado de GUAYABAL del Municipio de San Vicente del Caguén. Todo
esto aprobado mediante acuerdo municipal N° 007 del 2015 "POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN VICENTE DEL CAGUAN P.B.O.T"

Sin otro particular,

Atentamente.

— 1
AL .
e

Jefe d¢la Oficina de Planeacion

gXo: Uso del Suelo (1 folio)

“Juntos Marcamos la Difgrencial”

Direccibn ~ Calle 4 No, 4 65 Esquina Proyects nessa Rjvas Hemdndez - @laneacion

Stiowed  sanvicentedelcaguan-caqueta.gov.co Eiabory b anessa Rivas Hemdndes = A i

Teltono 0984544757 Revisd  Disgo Alonso Herndndez i

Emal conticte jeta.gov.co Aprobb  Disgo Alomso Hemdndez neacién
T TEEYE
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6.5 LICENCIAS URBANISTICAS Y/O CONSTRUCCION

El predio en estudio no cuenta con Licencia de Construccion.

6.6 CONSIDERACIONES NORMATIVAS

De acuerdo con la informaciéon presentada en la certificacién de uso del suelo y consultado el PBOT y
su cartografia anexa, se concluye que el predio objeto de avallo, se encuentra ubicado en el centro
poblado rural denominado Guayabal donde su uso principal es Residencial y Proteccién Integral
Activa.

7 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
7.1.1 UBICACION:

El predio se ubica en el centro poblado de la Inspeccién Guayabal, al norte del municipio de San
Vicente del Cagudn - departamento de Caquetd, a este se accede partiendo de la cabecera urbana
de la ciudad de Neiva, mediante carretera Intermunicipal, por la cual se recorre aproximadamente
86,7 kilbmetros hasta llegar al centro poblado de la Inspeccidon Guayabal, se gira a la derecha vy al
terminar la manzana a la derecha y se llega al predio objeto de avalvo.

Las coordenadas geogrdficas del predio corresponden a: Longitud: 2°42'0"".
Latitud: 74°52'55"".

Vegalarga

Fortalecillas

Caguan:

Motiloh

/

Pueblitos

‘Predio

Guayabal

Palacio

llustracién. Plano de ubicacion
Fuente: Geoportal Valleavanza.
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7.1.2 AREA DE TERRENO:

FUENTE

Estudio de titulos del predio: “Lote urbano de la inspeccion de
Guayabal” elaborado por Lady Brigitte Prieto profesional de 134,00
Parques Nacionales Naturales el 4 de septiembre de 2023.

Mapa de localizacién del predio a escala 1:1.000 elaborado por

Parques Nacionales Naturales de Colombia - Direccién Territorial 134,00
Orinoquia.

AREA ADOPTADA

Tabla. Area de terreno
Fuente: IGAC, 2025

Nota: Las dreas estdn sujetas a verificaciéon por parte de la entidad peticionaria.
7.1.2.1 AREA PARCIAL DE TERRENO OBJETO DE AVALUO:

No aplica.

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES:

Segun la Resolucién No. 0621 del 6 de octubre de 1.999 mediante la cual “Se ha dado trdmite legal
correspondiente ala solicitud de adjudicacién de terrenos baldios presentada por ROSA MARIA PARDO
BERMUDES se han acreditado todos los requisitos y condiciones para la expedicidon del titulo de
dominio”, los linderos del predio son:

Por el Norte: Con Mauro Abar Cuellar, en 9 metros del detalle 9 al detalle
3.

Por el Oriente Con Cecilia Herndndez, en 13,60 metros del detalle 3 al 4.

Por el Sur: Con via publica en 9,80 metros del detalle 4 al detalle 10.

Por el Occidente: Con Alvaro Garivello, en 15 metros de detalle 10 al detalle

9, punto de partida y encierra.

Tabla. Linderos y dimensiones.
Fuente: Resolucién No. 0621 del 6 de octubre de 1.999 mediante la cual “Se ha dado trdmite legal correspondiente a la
solicitud de adjudicacién de terrenos baldios presentada por ROSA MARIA PARDO BERMUDES se han acreditado todos los
requisitos y condiciones para la expedicion del titulo de dominio”
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7.1.3.1 LINDEROS Y DIMENSIONES DEL AREA PARCIAL DE TERRENO OBJETO DE AVALUO

No aplica.

7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE:

El ferreno es plano, con pendientes entre 0y 7%.
7.1.5 FORMA GEOMETRICA

El terreno presenta forma geométrica Irregular.
7.1.6 FRENTE

El predio presenta frente sobre via vehicular sobre la Calle 8 (este sector no tiene nomenclatura fisica
definida), con longitud de 9,8 metros.

7.1.7 FONDO PROMEDIO

El predio tiene un fondo de 15,00 metros. El predio cuenta con una relacién frente-fondo aproximada
de 1:1,583.

7.1.8 VIiAS DE ACCESO

El acceso al predio se realiza sobre vias pertenecientes a la malla local del centro poblado de la
inspeccién Guayabal, las cuales se encuentran en afirmado, en doble sentido de circulacién, en
regular estado de mantenimiento y conservacion.

7.1.9 SERVICIOS PUBLICOS

El predio cuenta con acometida de servicios publicos bdsicos municipales de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES
El predio cuenta con una casa principal.

7.2.1 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS / CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

El predio objeto de avalUo cuenta con una casa, la cual, es de fipo residencial.
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CASA PRINCIPAL

ITEM DESCRIPCION
Cimentacion |Ciclépea.

Estructura Mamposteria.

Fachada Sencilla, baldosa y pintada.

Cubierta Teja de zinc sobre estructura en madera aserrada.
Cielorraso Sin cielorraso.

Muros En blogue panetado.

Pisos Cemento afinado.

Carpinteria  |Puertas y ventanas exteriores.

metdlica

Carpinteria  [No presenta.

en madera

lluminacién |Artificial con bombillos.

Bafos Sencillo, con paredes en baldosa cerdmica, y con sanitario.
Cocina No presenta.

NUmero de |1

pisos

Uso Residencial

Vetustez 15 anos.

Estado de Regular.
conservacion

Tabla. Especificaciones constructivas.
Fuente: IGAC, 2025

7.2.2 AREA CONSTRUIDA

CONSTRUCCION FUENTE

Mapa de localizacién del predio a escala 1:1.000
Casa principal 64,00 elaborado por Parques Nacionales Naturales de
Colombia - Direccién Territorial Orinoquia.

Tabla. Area construida.
Fuente: IGAC, 2025

Nota: Esta drea estd sujeta a verificaciéon por parte de la entidad peticionaria.

7.2.3 DISTRIBUCION INTERNA

Cuaftro habitaciones, principal con bano privado y sala comedor.
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7.2.4 INSTALACIONES ESPECIALES

No presenta.

7.2.5 CONSTRUCCIONES ANEXAS

En la visita técnica se pudo evidenciar una enramada, una bateria de banos y un cuarto de
almacenamiento, los cuales cuentan con las siguientes caracteristicas:

; p EDAD a ESTADO
ITEM DESCRIPCION (ANOS) AREA CONSERVACION FUENTE
Cubierta en teja de
zZinc sobre cercha v, Medida
Enramada columnas en madera 5 30,60 Bueno fomada con
aserrada. cinta métrica.
Piso en ftierra.
Cubierta y estructura
Bateria de Banos P yop 12 7,36 Bueno fomada con
cemento . L
. o cinta métrica.
afinado, mobiliario
sencillo.
Es’rruc’rgrq en m.oderO Medida
Cuarto de y aluminio, cubierta en
. . . . 5 20,10 Bueno fomada con
almacenamientoffeja de zinc, piso en . e
. cinta métrica.
cemento afinado.

Tabla. Construcciones anexas.
Fuente: IGAC, 2025

Nota: Esta drea estd sujeta a verificaciéon por parte de la entidad peticionaria

8 METODO DE AVALUO

En la realizacion de este avalto se tuvo en cuenta la metodologia estipulada por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008 y el método aplicado fue el
siguiente:

Articulo 1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o fransacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. (Ver formato
anexo Excel).

Articulo 3°.-Método de costo de reposicion (de costo): Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien
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semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

9 CONSIDERACIONES GENERALES

El predio se ubica en suelo rural suburbano del municipio de San Vicente del Cagudn (centro poblado
de Inspeccién Guayabal).

El predio objeto de avaluo tiene frente sobre via vehicular, la cual hace parte de la malla local vial del
centro poblado de la Inspeccion Guayabal. Es una en afirmado, regular estado de mantenimiento y
conservacion.

La forma regular del terreno y su ubicaciéon medianera en la manzana. El entorno del inmueble donde
se evidencia la consolidacién residencial de la zona en la que se ubica el predio.

En la visita técnica se evidencié que el predio cuenta con acceso a los servicios pUblicos bdsicos como
lo son acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

En la adopcidon del valor se analizaron las caracteristicas del predio respecto a su ubicacidén, acceso,
forma, cabida superficiaria, frente a vias, topografia, entre otros.

El fiempo de acceso vehicular desde |la zona urbana del municipio de Neiva — Huila hasta el predio
objeto de avaluo, el cual es de cuatro horas aproximadamente.

En cuanto a las construcciones el predio objeto de avalio cuenta con una casa principal con uso
residencial, una enramada, bateria de banos y un cuarto de almacenamiento, en general son
construcciones y anexos presentan regular estado de conservacion.

Acorde a lo descrito en el Esquema de Ordenamiento Territorial de San Vicente del Cagudn, el predio
objeto de avalio se encuentra en suelo rural suburbano por encontrarse en el centro poblado de la
Inspeccién de Guayabal. Asi mismo, acorde a lo especificado en el Mapa CR14 Zonificacién vy
Asignacion de usos realizado por la Alcaldia Municipal en marzo del 2015, el predio objeto de estudio
presenta uso principal residencial.

Dado que el predio objeto de estudio es un predio con caracteristicas urbanas ubicado en centro
poblado rural, el valor del terreno se determind tomando como referencia el andlisis del mercado
inmobiliario encontrado en el sector rural y los costos de urbanismo del predio objeto de estudio; es de
aclarar que, en la zona no hay ofertas de mercado que permitan determinar el valor de manera
directa.

La situacién de orden publico actual, donde no se evidenciaron problemas de violencia por grupos
armados al margen de la ley en el momento de la visita técnica de inspeccidn. Sin embargo, acorde
a lo informado por la comunidad, la franquilidad en la zona se ha presentado desde el mes de
noviembre ya que anterior a este mes se presentaron grupos armados.
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1
La presente valoracién tiene en cuenta las caracteristicas y condiciones del momento tanto del sector
como del predio, por lo cual no contempla las posibles expectativas de mayor valor que pueda
presentar el sector por inversiones o cambios en la normativa.

El valor del presente avalud no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas similares dado que
el presente informe se realiza a este predio en particular.

10 INVESTIGACION ECONOMICA

10.1 ANALISIS DE ANTECEDENTES

Consultados los archivos histéricos de la Sede central del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, se
enconiré un (1) antecedente de avalto del mismo inmueble objeto de estudio realizado en el ano
2023.

VR UNITARIO
No. Afio RADICACION DIRECCION TEM AREA m? VR TOTAL Norma POT
TERRENO $/m?
TERRENO 134,00 $120.516,00 $ 16.149.144,00
CONSTRUCCIONES
CASA 64,00 $ 750.000,00 $48.000.000,00
32005AF-2023-00 | LOTE URBANO DE ENRAMADA 30,60 ] 144.000,00 $4.406.40000(  Uso principal es
4 o023 | 042B3-ERDEL26| LA INSPECCION e =
DE SEPTIEMBRE GUAYABAL Residencial y Proteccion
DE 2023. BATERIA DE BARO 7,36 $ 585.000,00 $ 4.306.600,00 Integral Activa
CUARTO DE ALMACEN 20,10 $ 137.000,00 § 2.753.700,00
VALOR TOTAL AVALUO $ 75.614.844,00
10.2 DETERMINACION VALOR DEL TERRENO:

Para la determinacion del valor del terreno, se aplicd el método de mercado.

10.2.1 APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Para el andlisis del mercado inmobiliario se buscaron ofertas de venta de predios ubicados en el sector
y en sectores comparables con el predio objeto de estudio, teniendo en cuenta variables como
ubicacién, accesibilidad, pendiente, disponibilidad de servicios, uso actual y uso normado, se
encontraron

los siguientes datos: Dado que el predio objeto de estudio es un predio con caracteristicas urbanas

ubicado en un centro poblado rural, se realizd la blUsqueda de ofertas de inmuebles rurales,
encontrdndose las siguientes:
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VALOR JREADE | VALOR TERRENG | VALOR ESTIMADO NOMBRE | TELEFONO
No. UBICACION VALOR PEDIDO %. NEG. DEPURADO TERRENO Ha CULTIVO O DESCRIPCION DEL INMUEBLE FUENTE FUENTE FOTOGRAFIA
Finca a 12 kilémetros antes de llegar a San
Vicente del Caguan, Caqueta a 8 Millones la
hectarea negociable , vereda Santa Marta, son
108 hectareas casi toda en pasto, tiene més de
V;::: izr:a 15 nacederos de agua propios, Si quieren se le
1 V\:ent‘e del $872.000000] 19% $710.000.000|  109,0000 $6317.064 §21440000 [entrega llena de ganado de ceba, estaa20 Alex Torres | 3204671935
c minutos de ia principal, 5 en moto y-quinse a pie
aguan .
solo entra carro en verano tiene platano cacao
Lagos pastodulcey amarge . Con casa en
madera regular estado y establo en regular
estado.
Vereda Clocy, San Finca a hora y media San Vicente del Caguan, Juan Carlos
2 Vicente del $ 1.876.000.000 15% $1.600.000.000 268,0000 $5895522 $20.000.000 |con casa en material, con corral grande, dividida Parra 3228985950
Caguan en 48 potreros y un area de 268 heclareas. Gonzalez
Finca en la vereda la Urraca, San Vicente del
Yerella lakimca, Caguan, Caqueta. A 40 minutos del pueblo. Son Carmenza
3 | SanVicente del §400.000.000 8% $ 370.000.000 60,0000 $6.166 667 g q ks 3134117261

60 hectareas buenas aguas por gravedad, la Melendez

Caguan carretera entra hasta la casa

Finca en la vereda E| Retiro, San Vicente del
‘Caguan, con un area de 200 hectareas, con
medicula brachania y planta solar, con escritura,
esta al borde de la carretera

§ | "RanVeenie gl $1.100000000 3% $1070.000.000(  200,0000 $5.350.000

Wilson Serrato| 3125631414 | ©
Caguan

Tabla. Método de comparacion
Fuente: IGAC, 2025

La Oferta No.1 se determina un valor por hectdrea de $6.317.064 corresponde a una finca a 12
kilbmetros antes de llegar a San Vicente del Cagudn, Caquetd a 8 Millones la hectdrea negociable,
vereda Santa Marta, son 109 hectdreas casi toda en pasto, tiene mds de 15 nacederos de agua
propios, si quieren se le entrega llena de ganado de ceba, estd a 20 minutos de la principal, 5 en moto
y quince a pie solo entra carro en verano tiene pldtano cacao Lagos, pasto dulce y amargo. Con casa
en madera regular estado y establo en regular estado.

La Oferta No.2 se determina un valor por hectdrea de $5.895.522 corresponde a una finca a hora y
media San Vicente del Cagudn, con casa en material, con corral grande, dividida en 48 potreros y un
drea de 268 hectdreas.

La Oferta No.3 se determina un valor por hectdrea de $6.166.667 corresponde a una finca en la vereda
la Urraca, San Vicente del Cagudn, Caquetd. A 40 minutos del pueblo. Son 60 hectdreas buenas aguas
por gravedad, la carretera entra hasta la casa.

La Oferta No.4 se determina un valor por hectdrea de $5.350.000 corresponde a una finca en la vereda
El Retiro, San Vicente del Cagudn, con un drea de 200 hectdreas, con brocharia y planta solar, con
escritura, estd al borde de la carretera.

El andlisis y procesamiento estadistico de la informacion de mercado inmobiliario se presenta a
continuacion:
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PROMEDIO $5.932.313
DESVIACION ESTANDAR $ 425.596
COEFICIENTE DE
VARIACION A%
LIMITE SUPERIOR $ 6.357.910
LIMITE INFERIOR $ 5.506.717
VALOR ADOPTADO $ 5.935.000

Segun las ofertas encontradas y el andlisis estadistico obtenido, seleccionaron las ofertas que sirven
como referencia para la determinacion del valor, se encontraron valores por hectérea entre $ 5.506.717
y $ 6.357.910, lo que para efectos de los cdilculos en metros cuadrados los valores estarian entre $ 551
y $ 636, de este andilisis, se obtuvo un promedio por metro cuadrado de terreno de $ 593, con un
coeficiente de variacion de 7.17%, adoptdndose por consiguiente un valor unitario de terreno cercano
al promedio de $593 /m2.

Posteriormente se procede a determinar el valor por m2 de obras de urbanismo que presenta el predio
en estudio, para el cual se tomd como referencia el estudio de costos de urbanismo elaborado por el
grupo interno de trabajo de la Subdireccion de avaltos del IGAC, que a continuacidn se presenta:

Finalmente, para calcular el valor unitario de terreno por m2, se suman los valores de la investigacion
econdmica de terreno rural, mds los costos de urbanismo calculados, lo cual daria como resultado
$194.798 valor por metro cuadrado.

ITEM VALOR m?
VALOR m? DE URBANISMO $ 194.205
VALOR SUELO AGROPECUARIO (m? $593
TOTAL (m?) $194.798

10.2.2 APLICACION METODO DE CAPITALIZACION DE INGRESOS
No aplica.

10.2.3 APLICACION TECNICA RESIDUAL:

No aplica.
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10.2.4 APOYO EN CONSULTAS A CONOCEDORES DE VALORES EN LA ZONA:

De acuerdo con articulo 9 de la Resolucidn N° 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron ofertas de
alguna manera comparables y con base en la investigaciéon indirecta se pueden adoptar valores, no
es necesario realizar la investigaciéon directa.

10.3 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES O ANEXOS:
Para la determinacion del valor de las construcciones, se aplicd el método costo de reposicién.

10.3.1 APLICACION DEL METODO DE COSTO DE REPOSICION:

Para determinar valor actual de las construcciones se parte de la determinacion del valor de reposicidon
o valor a nuevo, al que se le aplica un factor de depreciacion. Los valores a nuevo se determinaron a
partir del cdlculo de presupuestos por Andlisis de Precios Unitarios APU, elaborado por el IGAC tomando
como referencia informacién del sector donde se ubica el inmueble; con lo que se obtiene como
resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

Una vez determinado el costo total de las construcciones a precios de hoy, se resté la depreciacion por
estado de conservacién, para lo cual se empled el método consignado en la Resoluciéon IGAC 620 de
2008 las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas
de Fitto y Corvini. A continuacion, se presenta el cdlculo para la construccion encontrada, la edad de
la construccién se tomd como referencia lo visto en campo contrastado con lo dicho por el solicitante.

A continuacién, se presenta el cdlculo para las construcciones principales y anexos por m2:

VIDA | EDAD EN % ESTADO DE DEPRECIACIH VALOR VALOR VALOR
fTEm EDAD | g1y | DEVIDA |CONSERVACION N REPOSICION | DEPREciADO | YALORFINAL | s popTADO
Casa principal 14 | 70 | 20,00% 25 1911%| $  738.091| $141.040 $5097.051] $597.000
Enramada 7 | 30 | 2333% 3,5 42,79%| $  160.901 $68.852 $92.049  $92.000
Bateria de bafio 14 | 50 | 28,00% 3 32,78%| $1.056.044 | $346.130| $709.914| $710.000
Cusas | 7 | 30 | 2333% 3 20,88%| $ 380.703 | $113.771| $266.932| $267.000
Almacenamiento

BENOMUNACION

DEscmPCION A6

Tabla. Cuadro de Fitto y Corvini con consfrucciones rurales

Fuente: IGAC, 2025

Valor adoptado a nuevo Casa Principal

FSCICAIONTS TEONICAS

falun)

5 a5

018 (5 Loeesn

738,091
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Valor adoptado a nuevo Cuarto de Almacén

ms 120
paia/paimal. madera, - puertas y

1088611, Aesidencial 70,

plica Matetaf e bahareque, adabe, tapia] sin eubremierta o

Ed L & WIS ITEES | 5 56611401 5 380703
bvoceensnes o mstaral e pasihpaimn,

Fuente: Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC 2025

Valor adoptado a nuevo Bateria de Bano

A e

g UMIBAD B MESA

Coiructurs s bafs ndbidual 2 asbadar con matiiarts baics
anaspsBafes 3 $  umesotfs  toantls  ismesee]s  voseom |
Fuente: Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC 2025
Lgaf_ ® GOBIERNO DE COLOMBIA FORMATO PRESUPUESTO
Enramadas_Cobertizos_ Caneyes_Sencilla
PRESUPUESTO DE OBRA
et
REGION: INSULAR CONSTRUIDA 20
a2
UNID
ITEM DESCRIPCION AD CANT | P.UNITARIO VR. PARCIAL
é Armazon: (Sin cimentacion), soportes de cubierta con madera y perfiles metalicos
" PRELIMINARES Y CIMENTACION Is 180.124 | | \uros: No presenta
1,01 LOCALIZACION - TRAZADO ¥ REPLANTEO $ 88.630] Cubierta: Tejas de zinc, madera o paja
102 DESCAPOTE Y 15696 Fachada: No presenta - (muros).
- Pisos: En lierra pisada
1,03 EXCAVACION MANUAL GENERAL s 20.976|
1.04 CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL ] 64.821 RESUMEN PRESUPUESTO
ITEM DESCRIPCION TOTAL CAPITULO | % CAPITULO)|
2 ESTRUCTURA Y MUROS $ 566.583 " 2 " "
2,01 ESTRUCTURA EN MADERA ROLLIZA (M) m 1400 |§ 40470 | § 566.583] | 1 PRELIMINARES Y CIMENTACION | 8180124 =~
$566.583
3.
7 CUBIERTAS $ 2481.310 INSTALACIONES SANITARIAS 5
l 7.01 ESTRUCTURA EN MADERA SENCILLA SIN INMUNIZAR m? 2400 |$ 71376 | $ 1713.024 INSTALACIONES DE GAS $
7,02 TEJA FIBROCEMENTO P7 NO.6 m? 2000 |$ 37.414 | § 748.286| T O A s
T prmmmmmm—— prmmmmmm—— | JOUBIBHTAS:
S— - - ACABADOS
TOTAL COSTO DIRECTO s 3218.017 iy )
TOTAL COSTO DIRECTO /M2 3 160.901 10 CARPINTERIA METALICA 5

Fuente: Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC 2025

10.4 VALORES ADOPTADOS

UNIDAD DE
MEDIDA

VALOR UNITARIO

TERRENO
Terreno m?2 $194.798
CONSTRUCCIONES
Casa Principal m?2 $597.000
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p UNIDAD DE
e mepipa  VALOR ONITARIO
ANEXOS
Enramada m?2 $92.000
Bateria de banos m?2 $710.000
Cuarto de almacenamiento m?2 $267.000
Tabla. Valores adoptados.
Fuente: IGAC, 2025
11 RESULTADO DEL AVALUO
DEPARTAMENTO: Caquetd
MUNICIPIO: San Vicente del Cagudn
DIRECCION: LOTE URBANO DE LA INSPECCION GUAYABAL
iTEM AREA UNIDAD DE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
MEDIDA VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | 134,00 | M2 | $194.798,00 $26.102.932
SUBTOTAL TERRENO $26.102.932
CONSTRUCCION Y ANEXOS
Casa Principal 64,00 M2 $597.000,00 $38.208.000
Enramada 30,60 M2 $92.000,00 $2.815.200
Bateria de bano | 7,36 M2 $710.000,00 $5.225.600
Cuarto de | 20,10 ML $267.000,00 $5.366.700
almacen
SUBTOTAL CONSTRUCCION Y ANEXOS $51.615.500,00
AVALUO TOTAL $77.718.432,00

Tabla. Resultado del avalvo.
Fuente: IGAC, 2025

EL VALOR TOTAL DEL BIEN INMUEBLE ES DE SETENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS PESOS M/C

Atentamente,

JULIE MARCELA GUTIERREZ PACHECO
RAA AVAL_1030546949

Fecha de informe: 23/10/2024
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D. ANEXOS
FOTOGRAFICOS

FECHA
06/10/2025

cépico
FO-VAL-PC03-13
VERSION:
]

Vista general cuartos Casa Principal

Vista general ingreso Casa Principal
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FECHA
06/10/2025

cépico
FO-VAL-PC03-13
VERSION:
1

Vista general enramada

Vista general cuarto de almacén
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Vista general bateria de bano Vista general terreno
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DOCUMENTOS SOPORTE DEL AVALUO

Fecha de impresidon y/o

Tipo de documento elaboracién del
documento
1 Orden de Prdctica Sede Central No. 2025-0125 17/10/2025
Certificado de tradiciéon del predio con folio de matricula
2 inmobiliaria 425-68957, del circulo registral de San Vicente 12/09/2025

del Cagudn

Certificado de uso del suelo expedido por Diego Alonso
Herndndez Vergel, Jefe de la Oficina de Planeacion del

3 municipio de San Vicente del Cagudn — Departamento 13/09/2023
del Caquetd
Oficio de respuesta al radicado No. 20236200852522 con

4 el fin de con la medidaregistrada y autorizacion de venta 25/05/2023

del predio, firmado por Luis Alberto Higuera Malaver
subdirector de Administracion de Tierras de la Nacion.

Estudio de fitulos del predio: “Lote urbano de la
5 inspeccidon de Guayabal” elaborado por Lady Brigitte 04/09/2023
Prieto profesional de Parques Nacionales Naturales.

Resolucidon No. 0621 de 1999 “Se ha dado frdmite legal
correspondiente a la solicitud de adjudicacién de
6 terrenos baldios presentada por ROSA MARIA PARDO 06/10/1939
BERMUDES se han acreditado todos los requisitos vy
condiciones para la expedicién del titulo de dominio™.

Mapa de localizacidon del predio a escala 1:1.000
7 elaborado por Parques Nacionales Naturales de No registra
Colombia - Direccidn Territorial Orinoquia.

Formato de solicitud de avalUo firmada por la Direccién

8 Territorial Orinoquia Edgar Olaya Ospina 28/04/2025
Oficio de solicitud de avalios comerciales Predios
9 ubicados en los Parques Nacionales Natfurales de 02/10/2025
Colombia — Contrato Interadministrativo NC-CIA-386- 2025
10 Rotulo No. 3200SAF-2025-0055874-ER 06/10/2025
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 2520SAV-2025-0000403-IE
No. Caso: 1672930

Fecha: 17-10-2025 08:52:07

Rad. Padre:
MEMORANDO
Bogota D.C.
PARA: JULIE MARCELA GUTIERREZ PACHECO

Subdireccion De Avaluos
DE: SUBDIRECTOR TECNICO

ASUNTO: Asignacion de solicitudes emitidas en el marco del contrato suscrito con Parques
Nacionales Naturales Andes Occidentales- practica No. 2025-0125.

Cordial saludo,

Con el fin de dar cumplimiento a las solicitudes emitidas en el marco del contrato suscrito
con Parques Nacionales Naturales, solicitamos amablemente su colaboracion para la
realizacion de los avallos comerciales de los predios que se detalla a continuacion, de
acuerdo con los lineamientos establecidos y en los plazos definidos para tal fin:

TIPO DE VEREDA DIRECCION
SOLICITANTE bREDlG  DEPARTAMENTO MUNICIPIO CORREGIMIENTO ONOMBRE  FMI
OBARRIO  DEL PREDIO
LOTE
SAN URBANO DE
PARQUES NACIONALES VICENTE LA 425-
NATURALES ORINOQUia|  RURAL CAQUETA DEL N/A INSPECCION | 68957
CAGUAN DE
GUAYABAL
PARQUES NACIONALES SAN LA 236-
NATURALES ORINOQUiA|  RURAL META MARTIN | SANMARTIN | yenrirosa | 105376

Se confirma que la totalidad de los documentos se encuentran en los siguientes enlaces:

1. PREDIO: LOTE URBANO DE LA INSPECCION DE GUAYABAL
RADICADO SOLICITUD: 3200SAF-2025-0055874-ER
FECHA DE RADICADO: 06/10/2025
SOLICITANTE: PARQUES NACIONALES NATURALES ORINOQUIA

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 1
l Carrera 30 No 48 - 51 Bogota D.C., Colombia
¢ (+57) 601 653 1888

WWW.igac.gov.co



- Gobierno de IGA
" Colombia meTUTe Stocsico

Link: LOTE URBANO GUAYABAL

2. PREDIO: LA VENTUROSA
RADICADO SOLICITUD: 3200SAF-2025-0055874-ER
FECHA DE RADICADO: 06/10/2025
SOLICITANTE: PARQUES NACIONALES NATURALES ORINOQUIA
Link: LA VENTUROSA

Con el propésito de adherirse a las disposiciones judiciales vigentes, le solicitamos
amablemente proceder con la entrega del informe a mas tardar el 24 de octubre de 2025.

Nota: Por favor, tenga en cuenta que la asignacién de esta solicitud se realizé el pasado 9
de octubre mediante correo electronico. Por tal motivo, los plazos correspondientes
comienzan a contarse a partir de dicha fecha.

Su colaboraciéon oportuna es esencial para garantizar que se respeten los plazos
establecidos. Por ello, quedamos atentos a la entrega del informe dentro del plazo sefialado
y a cualquier solicitud adicional que pueda tener.

Atentamente.

. ¥ ( .13{
.H: ’#ﬂ,&

ALEXIS JAVIER CARBONO MENDOZA
SUBDIRECTOR TECNICO

Subdireccion de Avaluos

Proyect6: MARIA FERNANDA TUNJANO BAUTISTA - CONTRATISTAS
Elaboré: MARIA FERNANDA TUNJANO BAUTISTA - CONTRATISTAS

Revis6: GISSELT ANDREA TORRES ALVARADO - CONTRATISTAS
Informados:
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\sorssees OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN VICENTE DEL
SNR e CAGUAN
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230912187782379609 Nro Matricula: 425-68957
Pagina 1 TURNO: 2023-8222

Impreso el 12 de Septiembre de 2023 a las 03:29:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 425 - SAN VICENTE DEL CAGUAN DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: SAN VICENTE DEL CAGUAN VEREDA: INSP.DE GUAYABAL
FECHA APERTURA: 01-03-2000 RADICACION: 2000-114 CON: RESOLUCION DE: 06-10-1999
CODIGO CATASTRAL: 187530000000000003459000000000COD CATASTRAL ANT: 18753000000003459000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOS LINDEROS CONSTAN EN LA RESOLUCION NUMERO 0621 DEL 06 DE[OCTUBRE,DE 1999/ INCORA FLORENCIA.EXTENSION APROXIMADA: 134
METROS CUADRADOS.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE URBANO DE LA INSPECCION DE GUAYABAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-2000 Radicacién: 2000-114
Doc: RESOLUCION 0621 del 06-10-1999 INCORA de FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INCORA

A: PARDO BERMUDES ROSA MARIA

CC# 28487696 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-03-2000 Radicacion: 2000-114

Doc: RESOLUCION 0621 del 06-10-1999 INCORA de FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 343 PROHIBICION DE ENAGENAR SIN AUTORIZACION DE INCORA CUANDO SE FRACCIONE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PARDO BERMUDES ROSA MARIA CC# 28487696 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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\sorssees OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN VICENTE DEL
SNR e CAGUAN
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230912187782379609 Nro Matricula: 425-68957
Pagina 2 TURNO: 2023-8222

Impreso el 12 de Septiembre de 2023 a las 03:29:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-63 Fecha: 19-12-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-37 Fecha: 03-07-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

FIN DE'ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro/de’los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-8222 FECHA: 12-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

b -

El Registrador: YODIER ARMANDO BAQUERO GONZALEZ
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 15/10/2025

Hora: 09:36 AM

No. Consulta: 724615402

No. Matricula Inmobiliaria: 425-68957

Referencia Catastral: 187530000000000003459000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 01-03-2000 Radicacion: 2000-425-6-114

Doc: RESOLUCION 0621 DEL 1999-10-06 03:00:00 INCORA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INCORA

A: PARDO BERMUDES ROSA MARIA CC 28487696 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 01-03-2000 Radicacion: 2000-425-6-114

Doc: RESOLUCION 0621 DEL 1999-10-06 03:00:00 INCORA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 343 PROHIBICION DE ENAGENAR SIN AUTORIZACION DE INCORA CUANDO SE FRACCIONE (LIMITACION AL
DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PARDO BERMUDES ROSA MARIA CC 28487696 X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 2/7
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Datos Basicos - Certificado de Tradicioén y Libertad

Fecha: 15/10/2025 Hora: 09:36 AM No. Consulta: 724615161
N° Matricula Inmobiliaria: 425-68957 Referencia Catastral: 187530000000000003459000000000
Departamento: CAQUETA Referencia Catastral Anterior: 18753000000003459000
Municipio: SAN VICENTE DEL CAGUAN Cédula Catastral:

Vereda: INSP.DE GUAYABAL Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: LOTE URBANO DE LA INSPECCION DE GUAYABAL

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 01/03/2000 Tipo de Instrumento: RESOLUCION

Fecha de Instrumento: 06/10/1999
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: R

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 1/3
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Propietarios

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area Construida Metros: Centimietros:

Salvedades
NUI\D/IERO NUMERO DE RADlg/;ClON
ANOTACION CORRECCION \\ o TaciON
0 2
0 1

NUMERO DOCUMENTO = TIPO IDENTIFICACION

28487696 CEDULA CIUDADANIA

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

Consultas VUR

NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)

ROSA MARIA PARDO BERMUDES

PARTICIPACION

LOS LINDEROS CONSTAN EN LA RESOLUCION NUMERO 0621 DEL 06 DE OCTUBRE DE 1999 INCORA FLORENCIA.
EXTENSION APROXIMADA: 134 METROS CUADRADOS.

Area Privada Metros: Centimietros:

Coeficiente: %

FECHA DE
SALVEDAD

19/12/2010

03/07/2014

RADICACION
DE
SALVEDAD

2010-425-3-
63

2014-425-3-
37

DESCRIPCION
SALVEDAD FOLIO

SE ACTUALIZA
FICHA CATASTRAL
CON LA
SUMINISTRADA
PORELI.G.A.C,
SEGUN RES. NO.
8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR
LAS.N.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

SE INCLUYE
NUEVO NUMERO
PREDIAL DE 30

COMENTARIO
SALVEDAD
FOLIO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras

2/3



15/10/25, 9:36

Tramites en Curso

RADICADO

TIPO

FECHA

Consultas VUR

DIGITOS
SUMINISTRADO
POREL I.G.A.C.
(SNC), RES. NO.

8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR
LASN.R
(CONVENIO IGAC-
SNR DE 23-09-2008)

ENTIDAD ORIGEN

CIUDAD

IMPORTANTE

Ultima venta parcial.

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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San Vicente del Caguén, 13 SEP 2023

Sefior (a):
LUZ ADRIANA MALAVER ROJAS
JEFE DE AREA PROTEGIDA

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA
MUNICIPIO DE SAN VICENTE DEL CAGUAN
NIT. 800095785-2

thER
(233
*h
»

I

PARQUE NACIONAL NATURAL CORDILLERA DE LOS PICACHOS

CALLE 6B # 26-29 LA GAITANA
NEIVA HUILA

Referencia: Respuesta Oficio con Radicado N° 04606 del 05 de septiembre de 2023.

Reciba un cordial saludo,

Dando respuesta a su solicitud radicada mediante oficio de la referencia, me permito hacer entrega del
concepto de uso del suelo del predio identificado con ficha catastral N° 18-753-00-00-00-00-0000-3459-0-
00-00-0000 localizado en el centro poblado de GUAYABAL del Municipio de San Vicente del Caguan. Todo
esto aprobado mediante acuerdo municipal N° 007 del 2015 “POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN VICENTE DEL CAGUAN P.B.O.T”

Sin otro particular,

Atentamente.

Angko: Uso del Suelo (1 folio)

________ "Juntos Marcamos la Derencia!”
Direccibn  Calle 4 No, 4-65 Esquina - Proyects ¢ lanessa Rivas Herndndez — Aposp Plancacién
Stioweb  sanvicentedelcaguan-caqueta.gov.co Elabord anessa Rjvas Herndndez - A, ion

Teléfono 0984544757
Email contéctenos@sanvicentedelcaguan-caqueta.gov.co

ey NN

Revisd Diego Alonso Hemdndez Verg
Aprobd Diego Alonso Hemdindez Ve
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DDI

DEPARTAMENTO DEL CAQUETA i
MUNICIPIO DE SAN VICENTE DEL CAGUAN PP R |
NIT. 800095785-2
OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL
CONCEPTO USO DEL SUELO
Matricula 18-753-00-00-00-00-0000-3459-0-00-
\nicbillada 425-68957 Ficha Catastral 606000
Nombre del LUZ ADRIANA MALAVER s
Solicitante ROJAS CaECEon WOl URoe

La Oficina de Planeacion Municipal informa que teniendo en cuenta la localizacion del predio anteriorente sefialado
y seglin lo establecido por el articulo 183 del acuerdo N°007 del 23 de marzo de 2015, PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL del municipio de san Vicente del Caguén, en especial lo contenido en el mapa CR-
14, ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USO DEL SUELO RURAL, Se aplica los sigulentes usos del suelo:

ZONA: UNIDAD DE DESARROLLO RURAL RESTRINGIDO

SECTOR Usos
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDOS
CENTROS Residencial Comercial 1 Agroforestales
POBLADOS _ Recreacion Los demés
RURALES Protecc:iép integral Servicios Industrial 1 USOS
activa e
Institucional

Nota 1: Este conceplo de uso de suelo se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 51 del decreto 1469 del 2010, modificado por el
Decrelo 2218 de 2015, art. 10, Modificado por el Decreto 1197 de 2016, art. 7, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 12‘ y no olorga
derecho ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayap sido ejecutoriadas,
ni auloriza ningdn tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento. No consolida situaciones particulares o concretas,
ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigenles. .

1 Nota 2: El presente concepto esta sujeto a la vigencia del PBOT, acuerdo 007 del 23 de marzo de 2015 y se encuentra supeditado al cumplimiento
de la tolalidad de las normas de la adlividad que desarrolle, so pena de las sanciones que haya lugar por las autoridades competentes. No
necesita renovarse, siempre y cuando el predio manlenga su drea y constitucion, conserve la misma nomenclatura rural, tipo de actividad
economica y que no genere impactos, ni molestias a los vecinos del seclor donde se encuentra ublcada. '

Nota 3: Este conceplo dnicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales sefialados en |a base de datos alfanumérica y grafica
sobre Ia informacion calastral del municipio de san Vicente del Caguan, segiin la'licencia de uso no exclusiva otorgada por el IGAC. Cualquier
modificacion de los limites y/o linderos, subdivision ylo englobs, realizada en la fecha posterior, modifica la normatividad aplicable en dicho

predio, aun cuando conserve la misma nomenclatura, direccion y/o matricula inmobiliaria.

Dada en San Vicente del Caguan, a los doce (12) dias del mes de septiembre del afio dos mil veintitrés (2023).

——
DIEGO #LONSO HERNANDEZ VERG
e de la Oficina de Pldneacion

“Juntos Marcamos la Diferencial”

Direccion  Calle 4 No. 4- 65 Esquina Proyectt by Wanessa Rivas Hemindes — Apoyo Plancacion
Stiowed  sanvicenledelcaguan-caqueta.gov.co Elabord Yug Vanessa Rvas Hemlindes — Apoyo Planeacion
Teléfono  098/4644757 Revisd Diego_Alonso Hern ol- Jefe Planeacion
Email contactenos@sanvicenledelcaguan-caqueta.gov.co Aprobd Diego Alonso HerarattyVengel- Jefe Plancacion
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Documento Firmado Digitalmente

El presente documento contiene una firma digital vdlida para todos
sus efectos de conformidad con lo dispuesto en la ley 527 de 1999,

ws MINISTERIO DE AGRICULTURA
¥ Y DESARROLLO RURAL

Bogota D.C., 2023-05-25 14:44

*20234308019181*
Al responder cite este Nro. 2023430801918

Sefiora

ROSA MARIA PARDO BERMUDES CC 28.487.696
Caqueta-San Vicente del Caguan

Email: dcecyguependo@gmail.com

Teléfono: 3184064888-3134887722

Asunto: Respuesta al radicado No. 20236200852522.
Atento saludo, senora Rosa Maria:

Respetuosamente me dirijo a usted, con el fin de dar respuesta al radicado del asunto por
medio del cual remite documentacion requerida por esta Agencia con el comunicado No.
20234307690371 para continuar con el levantamiento de la medida registrada y X
autorizacion de venta del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No g
425-68957 ubicado en el municipio de San Vicente del Caguan Departamento de
Caqueta.

ws-mP2JXK-gpWK-7PmU-Tagn

Al respecto me permito informarles que, revisado el folio de matricula se concluye que el
predio fue adjudicado bajo la titulacién de baldios por el extinto Instituto Colombiano de
Reforma Agraria (INCORA) a la peticionaria, mediante Resolucion No. 621 del 6 de
octubre de 1999, en una extension superficiaria de 134 metros cuadrados.

En consecuencia, no ha estado sometido a la prohibiciéon para vender y esta Subdireccion
considera que el predio se puede enajenar en su totalidad sin que para ello requiera
autorizacion de esta Agencia. Sin embargo, solo podra fraccionarse en los casos
establecidos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, es decir, no se
pueden realizar ventas parciales o divisiones materiales.

De conformidad con lo expuesto, al tratarse de un predio adjudicado bajo el programa de
acceso a tierras ititulacion de baldiosi, estd sometido a la prohibicion de

: Call 43 N° 57-41 Bogota, Colombia /a . . .
. . ’ gencianacionaldetierras
Age.nC]'a Sede Servicio al Ciudadano g/ A
Nacional e Cra 13 N° 54-55 Piso 1, Torre SH, Bogota agenciatierras
Tierras Linea de atencién en Bogota © /AgenciaTierras

6015185858, opcion 0 www.ant.gov.co
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sus efectos de conformidad con lo dispuesto en la ley 527 de 1999,

MINISTERIO DE AG!
Y DESARROLLO RUI

fraccionamiento o subdivisién material de que trata el articulo 44 de la ley 160 de 1994,
por lo tanto, estos bienes sélo podran fraccionarse en los casos establecidos en el articulo
45 de la Ley 160 de 1994, con autorizacion de esta Agencia, en cualquier caso, no estan
sometidos a la prohibicion de venta y/o transferencia total del derecho de propiedad.

Ahora bien, en atencidon a su solicitud de levantamiento de la prohibicién de venta, se
observa que en la anotacién No. 2 del folio de matricula materia de estudio, se registro la
expresion iPROHIBICION® la cual debe ser entendida o corresponde a la prohibicién para
enajenar de manera fraccionada (tal como se encuentra contemplado en la Resolucion de
adjudicacién del predio), por lo tanto, no procede su levantamiento al ser una limitacion
naturaleza del predio y/o adjudicacion.

NOTA: Es preciso advertir que esta respuesta surte efectos unicamente para la solicitud
de la referencia; por lo que no subsana, ni valida irregularidades legales y/o
inconsistencias que se hayan cometido en actuaciones o negocios juridicos anteriores,
como contratos de compraventa, fraccionamientos o englobes, igualmente tampoco exime
del cumpllmlento de lo contemplado por el EOT o POT Municipales, respecto al uso del

tmiKws-mP2JXK-gpWEK-FPmU-Tagn

LUIS ALBERTO HIGUERA MALVER
Subdirector de Administracion de Tierras de la Nacién

Prepar6: Natalia Escobar
Vo. Bo.: Alejandra Villa

i Call 43 N° 57-41 Bogota, Colombia /agencianacionaldetierras
AgenCIa Sede Servicio al Ciudadano g/ 8 -
Nacional e Cra 13 N° 54-55 Piso 1, Torre SH, Bogota agenciatierras
Tlerras Linea de atencién en Bogota ) /AgenciaTierras

6015185858, opcion 0 www.ant.gov.co



COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA

QCIONALgS

g‘gé PARQUES NACIONALES
% = NATURALES DE COLOMBIA

ESTUDIO TiTULO DEL PREDIO: “"LOTE URBANO DE LA INSPECCION DE

GUAYABAL"

Parque
Nacional
Natural
Cordillera
Los Picachos

de

Marco normativo: Articulo 63
de la Constitucion Politica de
1991; Articulo 13 de la Ley 2 de
1959; Articulo 2 del Decreto Ley

Declaracién del area protegida
mediante Acuerdo 018 del 2 de
mayo de 1977 del Instituto

Nacional de los Recursos 3572 de 2011.
Naturales Renovables y del
Ambiente - INDERENA, |Ley Agraria aplicable: Ley 160

de 1994, por criterio de
posterioridad, en relacién con la
Ley 200 de 1936. De manera
especial, el articulo 48.

aprobado con la Resolucién
Ejecutiva 157 del Ministerio de
Agricultura

Objeto del
estudio juridico
Revisar la
procedencia

juridica de |la
adquisicién de un
predio ubicado

dentro de este
Parque Nacional

La revisibn de las cadenas traslaticias de dominio debe
realizarse a partir de la fecha de declaratoria del area protegida,
que hace parte del Sistema de Parques Nacionales de Colombia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido por el articulo 13
de la Ley 2 de 1959, que hace referencia a esta declaratoria y
prohibe la venta de bienes inmuebles al interior de ésta.

Si esta area protegida fue declarada a partir del 6 de agosto de
1994, esta revision juridica serd realizada a partir del 6 de
agosto de 1984.

Lo anterior en la medida en que el articulo 48 de esta ley, remite
a la prescripcion para adquirir bienes inmuebles, contenida en
el articulo 2532 del Cédigo Civil colombiano, asi:

“"CLARIFICACION DE LA PROPIEDAD, DESLINDE Y
RECUPERACION DE BALDIOS

ARTICULO 48. De conformidad y para efectos de lo establecido
en los numerales 14, 15 y 16 del articulo 12 de la presente Ley,
el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria, previa obtencion
de la informacion necesaria, adelantara los procedimientos
tendientes a:
1. Clarificar la situacion de las tierras desde el punto de vista de la
propiedad, con el fin de determinar si han salido o no del dominio
del Estado.

Parques Nacionales Naturales de Colombia
Oficina Asesora Juridica

Direccién: Calle 74 No. 11 - 81, Bogota D.C., Colombia

Pagina | 1
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A partir de la vigencia de la presente Ley, para acreditar

ropiedad privada sobre la respectiva extension territorial,
se requiere como prueba el titulo originario expedido por el
Estado que no haya perdido su eficacia legal, o los titulos
debidamente inscritos otorgados con anterioridad a la vigencia de
esta Ley, en que consten tradiciones de dominio por un lapso no
menor del término que sefalan las leyes para la prescripcion
extraordinaria.

Lo dispuesto en el inciso anterior sobre prueba de la propiedad
privada por medio de titulos debidamente inscritos con
anterioridad a la presente Ley, no es aplicable respecto de terrenos
no adjudicables, o que estén reservados, o destinados para
cualquier servicio o uso publico.” (Resaltado fuera del texto)

Al respecto, el articulo 6 de la Ley 791 de 2002, “Por medio de
la cual se reducen los términos de prescripciéon en materia civil”,
establece este término en diez (10) afios. EI mencionado
articulo preceptuia:

"Articulo 6°. El articulo 2532 del Cédigo Civil quedara asi:

"Articulo 2532. El lapso de tiempo necesario para adquirir por esta
especie de prescripcion, es de diez (10) afios contra toda persona
y no se suspende a favor de las enumerados en el articulo 2530".

Oficina de

Registro de | Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Vicente del
Instrumentos Caguan (425)

Puablicos

Estudio

realizado con | 21 de noviembre de 2022

folio impreso a
la fecha de:

No. Folio.

425-68957 \ Tipo de predio: Rural

Ubicacion

DEPARTAMENTO: Caquetd
MUNICIPIO: San Vicente del Caguan
VEREDA: Inspeccién de Guayabal

Area registrada

134 metros cuadrados

Cédula
catastral

Nueva: 187530000000000003459000000000
Anterior: 18753000000003459000

Parques Nacionales Naturales de Colombia
Oficina Asesora Juridica

Direccién: Calle 74 No. 11 - 81, Bogota D.C., Colombia
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Forma de
Adquisicion

Adjudicacion de Baldio

Historia de Ia
tradicion del
predio

El folio de matricula fue abierto el dia 01 de marzo de 2000 y
registra 2 anotaciones, asi:

ANOTACION 1. Resolucién 0621 del 06 de octubre de 1999 del
INCORA con la cual se realiza una adjudicacién de baldio a la
sefiora Rosa Maria Pardo Bermudes, con cédula de ciudadania
28487696; inscrita el 01 de marzo de 2000 bajo el cddigo
registral 170.

ANOTACION 2. Resoluciéon 0621 del 06 de octubre de 1999 del
INCORA con la cual se inscribe la prohibicién de enajenar sin
autorizacién del INCORA cuando se fraccione el predio; inscrita
el 01 de marzo de 2000 bajo el cédigo registral 343.

Folios
Segregados

NO REGISTRA

Estado Actual

e Folio matriz: No registra

e Predio: LOTE URBANO DE LA INSPECCION DE
GUAYABAL

e Titulares de dominio: ROSA MARIA PARDO BERMUDES

CC 28487696

Estado: Activo

Area: 134 metros cuadrados

Gravamenes: No registra

Limitaciones: No registra

Medidas Cautelares: No registra

Afectacion ambiental: El predio No se encuentra

afectado por categorias ambientales

Conclusion

Parques Nacionales Naturales de Colombia puede adquirir el
predio identificado con matricula inmobiliaria 425-68957,
denominado LOTE URBANO DE LA INSPECCION DE
GUAYABAL, ubicado en el municipio de San Vicente del
Caguan, Caqueta, como quiera que, de la revisiéon del
Certificado de Tradicidn se desprende que la propiedad privada
deviene de una adjudicacién de un bien baldio.

Que conforme el levantamiento de informacién geografica, el
predio se encuentra por fuera del area protegida y, en
consecuencia, no aplica el criterio de adjudicacién de baldio

Parques Nacionales Naturales de Colombia

Oficina Asesora Juridica
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realizada después de la declaratoria del area, pues esto
contraria la prohibicidn legal de adjudicar baldios dentro de los
Parques Nacionales Naturales, contemplada en el articulo 13 de
la Ley 2 de 1959 (ElI PNN fue declarado en 1977).

En efecto, para el caso en mencion, se cumplen los
presupuestos establecidos por la Ley 160 de 1994, acreditando
propiedad privada por cuanto conforme los antecedentes
registrales, el Gerente de la Regional Caquetd del Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria INCORA, mediante la
Resolucion 0621 del 06 de octubre de 1999 realizd la referida
adjudicacion del baldio en los siguientes términos:

"ARTICULO 1. Adjudicar a ROSA MARIA PARDO
BERMUDES, identificada con la cédula de ciudadania No.
28.487.696, el terreno baldio denominado LOTE URBANO,
ubicado en la Inspeccion de Policia GUAYABAL, municipio de
SAN VICENTE DEL CAGUAN, departamento del Caqueta,
cuya extension ha sido calculada en CIENTO TREINTA Y
CUATRO METROS (134) METROS CUADRAROS, extension
adjudicable de conformidad con lo establecido en el Articulo
66 de la Ley 160 de 1994 (...)".

Siendo este un titulo originario expedido por el Estado que no
ha perdido su eficacia legal y que conforme el mismo Articulo 2
de la Resolucion 0621, ésta una vez inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos constituye titulo suficiente
de dominio y prueba de la propiedad en los términos del articulo
48 de la Ley 160 de 1994.

En lo atinente a la Anotacion 2 del folio en la que consta una
inscripcién de la misma Resoluciéon 0621 del 06 de octubre de
1999 del INCORA, que establece la prohibicidon de enajenar sin
autorizacién del INCORA cuando se fraccione el predio, el
pasado 25 de mayo de 2023 mediante oficio radicado niumero
20234308019181, el Subdirector de Administracién de Tierras
de la Nacion de la Agencia Nacional de Tierras, el sefior Luis
Alberto Higuera Malaver, conceptud en respuesta a la peticidon
presentada por la propietaria mediante radicado
20236200852522, lo siguiente:

“el predio adjudicado (..), estd sometido a la prohibicion de
fraccionamiento o subdivision material de que trata el articulo 44

Parques Nacionales Naturales de Colombia
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de la ley 160 de 1994 [pero] no estan sometidos a la
prohibicion de venta y/o transferencia total del derecho de
propiedad.

En consecuencia, no ha estado sometido a la prohibiciéon para
vender y esta Subdireccion considera que el predio se puede
enajenar en su totalidad sin que para ello requiera
autorizacion de esta Agencia. Sin embargo, sdélo podra
fraccionarse en los casos establecidos en el articulo 45 de la Ley
160 de 1994, es decir, no se pueden realizar ventas parciales o
divisiones materiales”. (Resaltado fuera del texto)

Y en ese sentido, “"en atencidon a su solicitud de levantamiento
de la prohibicidon de venta, se observa que en la anotacion No.
2 del folio de matricula materia de estudio, se registro la
expresion “PROHIBICION” la cual debe ser entendida o
corresponde a la prohibicion para enajenar de manera
fraccionada (tal como se encuentra contemplado en la
Resolucion de adjudicacion del predio), por lo tanto, no procede
su levantamiento al ser una limitacién naturaleza del predio y/o
adjudicacion”.

Asi las cosas, y una vez analizados los instrumentos publicos
debidamente registrados, esta Oficina concluye:

Tipologia: ADJUDICACION DE BALDiO

A la fecha se acredita la propiedad privada de la sefiora ROSA
MARIA PARDO BERMUDES en virtud de la adjudicacion de
bien baldio de la Nacidon que realizd el INCORA mediante la
Resolucion 0621 del 06 de octubre de 1999, inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Vicente del
Caguan el 01 de marzo de 2000, fecha desde la cual ostenta el
derecho real de dominio del inmueble, y en la actualidad no
existen prohibiciones, limitaciones o gravamenes que impidan
la venta o enajenacién del inmueble, por lo que se considera
viable su adquisicidon por parte de Parques Nacionales Naturales
de Colombia.

Para continuar con el procedimiento de adquisicion,
especialmente con la realizacién de avallos, la Direccidn
Territorial debe solicitar el avalio comercial al Instituto
Geografico Agustin Codazzi IGAC.

Parques Nacionales Naturales de Colombia
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Fecha de

elaboracion del | 04 de septiembre de 2023

estudio:

Elaboro: Lady Brigitte Prieto — Abogada Oficina Asesora Juridica
Reviso: Enny Yojana Lemus Trujillo - Abogada Oficina Asesora Juridica
Aprobo Manuel Avila Olarte - Jefe Oficina Asesora Juridica
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RESOLUCION NUMERO ﬂ' 0,6'2»1 DE 1099
NG 00T 9%

EL GERENTE DE LA REGIONAL CAQUETA DE
EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA
an uso de sus facultades legales y estatutarias v,

CONSIDERANDO:

Que se ha dado el tramite lagal correspondlente a la solictud de adjudicaclén de terrenos baldios presentada por ROSA
MARIA PARDO BERMUDES s& han acreditado todos los requisitos y condiclonas para la axpadicién del titulo de dominio.

RESUELVE:

ARTICULO 10, - Adjudicar a ROSA MARIA PARDO BERMUDES, Identificada con la cédula de cludadania No. 28 487,636,
el terrenc baldio denominado LOTE URBAMO, ublcado en la Inspecclén da Pollcta GUAYABAL, municlplo de SAN VICENTE
DEL CAGUAN, depzrtamento del CAQUETA, cuya extensién ha sido calculada en CIENTO TREINTA Y CUATRO
METROS (134) CUADRADOS , extenslén adjudicable de conformidad con lo establacido en el Aticulo £8 de la Ley 1€0 de
1934 y se (dentifica por los sigulentes linderos y el plano radicado en &l INCORA con ¢l No. 616.073 de l2 Reglonal Caquets,
Cartera No. 6782-13.

PUNTO DE PARTIDA: ;
Se tomd como tal el detalle 8 donde concurren las colindanclas de ALVARO GARIVELLO, MAURO ABAR CUELLAR y sl
INTERESADO,

COLINDA ASI:

NORTE: Con MAURO ABAR CUELLAR, en 9 metros del detalle 9 al detaile 3. ESTE: Con CECILIA HERNANDEZ,
en 13,60 metros del detalle 3 al detalle 4. SUR: Con VIA PUBLICA en 9,60 metros del detalle 4 al detalle 10,
OESTE: Con ALVARO GARIVELLO, en 15 metros del detalle 10 al detalle 9, punto de partiday enclerra.

ARTICULO 2o0. - La resolucién por l2 cual se adjudica un terreno baldlo, una vez inscrita en la Oficina de Reagistro de
Instrumentos Publicos del Circulo respectivo, y publicada en el Diario Oficlal constituye ttulo suficients de dominlo ¥ prusba
de |z Propledad. Les resoluciones de adjudicacion de predios baldios menores de 60 hectareas no requieren publicidad en
el Diario Oficial.

ARTICULO 3o0. - La presents adjudicacién queda sujsta 2 las disposiciones que regulan la titulacién de terrenos baldios,
especiziments 2 125 servidumbres pasivas de trénsito, acueducto, canales de rilego o drenaje y 12s necesarlas para la
adecuada explotaclén de los fundos adyacentes.

ARTICULO 4o. - La presente adjudicaclién S| QUEDA amparada por |a presunclén de derecho establacida en el Articulo

6o. de la Ley 97 de 1346, por cuzanto se demostro que el adjudicatario viene expiotando el predio desds hace MAS DE
CINCO (5) AROS.

AR‘.rlCULO 50.- Le edjudicaclén que se hace mediante esta providencla no incluye los bienes da uso publico, como
fuentes de agua, bosques, faune, stc. nl las zonas da carreteras naclonales de 30, 24 y 20 matros de ancho a que se
refiere el Decreto 2770 de 1353 o las normas posteriores que lo modifiquen.

ARTICULO 6o.- El beneficlario de la presents adjudicaclén queda obligado a observar las disposiciones sobre
conservacién de los recursos naturzles renovables y del medio ambilente, proteccion de bosques nativos, vegetacién
protectora y reservas forestales y no podré destinar el predio adjudicado al cultive de plantas de las que puedan extrasrse
sustanclas que ceusen dependencia o que puedan calificarse como cuttives llickos de conformidad con lo establecido por
la Ley 30 de 1986 y demas normas concordantes, ni a cultivos o explotaciones que no sean aptos para la clase de terras
que se adjudica, de acuerdo con lo dispuasto en el Articulo 63 de 2 Ley 160 de 1934, El Incumplimiento de Cualesquiera de
estas obligaclones o prohibiclones, constituye causal de caducidad de la adjudicacién o reversién del baldio adjudicado al
dominio de la Nacién, conforme con lo establecido por el Articulo 65 de |a Ley 160 de 1334,

ARTICULO 7o.- El adjudicatario de una Unidad Agricola Familiar mayor de 50 hectareas debera mantener como minimo el
20% del érea adjudicada en cobertura forestal, segun lo establsce el Articulo 50. dal Decreto 1443 de 1977,

ARTICULO 8o. - El beneficiario no podra enajenar el predio objato da la presents adjudicaclon sin autorizacién previa del
INCORA , cuando con el acto o contrato de tradiclén del dominlo se esté fraccionando dicho predio en extensiones
Infertores a la Unidad Agricola Famlllar sefalada para esa zona o municiplo. Se exceptuan de 1a presente prohiblclon, los
Bctos o contratos que se celebren en 2plicaclon de las excepclonas previstas en el Articulo 45 da Ia Ley 160 de 1934, '

»”
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ARTICULO 90.- Dentro de los cinco(5) afos sigulentes a la adjudicacién, el Inmueble stlo podra ser gravado con hipoteca
2 favor de entidades financleras, como garantia de crédito de fomento agropscuario.

L]
ARTICULO 100.- El adjugicztario de terras baldias que las'hublere enzjenado, no pocrs obtener una nueva titulacion antes
de transcurridos quince (15) 2fos desde ia fechia de adjudicacion antericr.

ARTICULO 110.- Contra esta providencla proceds por la via gubernativa el recurso de ‘reposicién, el cual podra
Interponerse dentro de los cinco (5) dies sigulentes contados a pertir de l2 notificacion personal o desde la desfijacion del
edicto, segun el caso, y la peticlén de revocaclén directa en los términos de los articulos 72 de la Ley 160 de 1934y B3y
sigulentes dal Cécige Contencloso Administrativo.

ARTICULO 120.- Son nulzs I2s adjudicaclones ce terras baldias que se hagan con violaclén de las prohibiciones o
prescripciones contenidas en el Aticulo 72 de la Ley 160 de 13954, Las acclones Contancloso Administrativas de nulidad y
restzblecimiento del derecho, sclo proceden dentro de los dos (2) afios sigulentes a su ejscutoria o desde su publicacién en
el Diarlo Oficlal, segun el caso, de conformidad con lo dispuesto por el Inclso 5o. del Articulo 136 del Codigo Contencloso

Administrativo.
1)0?‘ NOTIFIQUESE, REGISTRESE Y CUMPLASE
0 Dada en Florencla, a
net BT e 06 QCT. 1900
¢ i 3&.&@1
Qa'\”
i
JAVIER MUNOZ MORA JORGE EUECER BALANTA GONZALEZ
Ggrents Reglonal Secratario 4

B /N/géfa;ueth Siiva =7

= = NOTIFICACIONES
1339

En la facha notifiqué personaimente la

2/, /4 —
ZULE /..Alédgc . /[/ 4 @@"—"/“'é

_/geme Ministerio Publico Secretario
\

Fechs: Febrero 4 del 2,000

Enla facha notifiqué personaiments la presente providencia al
DATOS DE REGISTRO (los) interesado (s)

esente providencia 2l Sefior Agente del Ministerio Publico

ROSA MARIA PARDO BERMUDEZ,

Quien (es) enterado (s) firma (n) manifestando;
SU CONFORMIDAD.

El (los) notificado (s) e .
70 P) p e = A=

Secretario
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YREGETRO. FORMULARIO DE CALIFICACION
il R CONSTANCIA DE INSCRIPCION
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Pagina 1
Impreso el 01 deo Marzo de 2000 a las 08;52:58 a.m

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2000-114 se calificaron las siguientes matriculas:

68957
CIRCULO DE REGISTRO: 425 S.VCTE. DEL CAGUAN Nro Matricula: 68957
MUNICIPIO: SAN VICENTE DEL CAGUAN DEPARTAMENTO: CAQUETA TIPO PREDIO: RURAL NRO.CATASTRO:

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE URBANO DE LA INSPECCION DE GUAYABAL

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 01-03-2000 Radicacion: 2000-114
RESOLUCION 0621 del: 06-10-1999 INCORA de FLORENCIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 170 AD.JUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La X indica la Persona que figura como propietario )
DE: INCORA
A: PARDO BERMUDES ROSA MARIA 28487696 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 01-03-2000 Radicacion: 2000-114
RESOLUCION 0621 del: _06-10—1 999 INCORA de FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 343 PROHIBICION DE ENAGENAR SIN AUTORIZACION DE INCORA CUANDO SE FRACCIONE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La X indica la Persona que figura como propietario )
A: PARDO BERMUDES ROSA MARIA et e 28_4}87696 X & Y i

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

| Funcionario Calificador | |Fecha: | El registrador: OLIVERIO CARDENAS S| = *
|  Que Ordena el Registro | |Dia | Mes | Ano | ; B o —— st
VA :

CALIFIT,
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PARQUES NACIONALES
NATURALES DE COLOMBIA

20251302011841

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 20251302011841
Fecha: 02-10-2025

Cddigo de dependencia 130
OFICINA ASESORA JURIDICA

Bogota, D.C., 02-10-2025

Respetado

Alexis Carbono Mendoza
Subdirector de Avallos

Instituto Geografico Agustin Codazzi
contactenos@igac.gov.co
alexis.carbono@igac.gov.co

Ciudad

ASUNTO: Solicitud avallo comercial de 12 predios y 1 mejora ubicados en los
Parques Nacionales Naturales de Colombia - Contrato Interadministrativo NC-CI-
386 de 2025. Direcciones Territoriales Andes Nororientales, Andes Occidentales y
Orinoquia.

Envio un cordial saludo

De manera atenta, solicito el avalio comercial de 12 predios y una mejora,
ubicados en los Parques Nacionales Naturales Serrania de los Yariguig:s, Selva de
Elorencia, Serrania de Manacacias, Cordillera de los Picachos y en el Area Natural
Unica Los Estoraques, como se detallan a continuacion.

Direccion Nombre Municipio /
# Area P i i FMI |A H
Territorial rea Protegida pre¢?|o / rea (Ha) Departamento
mejora
, , Vicent
Andes PNN Serrania de Mejora El 30 ha + San |cenle de
. ., 320-4249 Chucuri /
Nororientales | los Yariguies Recreo 6401 m2
Santander
Andes PNN Ser:?1 de San Francisco | 114-1233 41 ha Pensilvania /
Occidentales Florencia Caldas
Andes PNN Selva de |La Quiebra - La Pensilvania /
Occidentales Florencia Divisa 114-11188 | 100 ha Caldas

Direccién: Calle 74 No. 11 - 81, Bogotéa D.C., Colombia Pagina 1/3
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PARQUES NACIONALES
NATURALES DE COLOMBIA

Andes PNN Selva de Lote B - La Pensilvania /
4 Occidentales Florencia Estrella 114-11667 > ha Caldas
Andes PNN Selva de Lote A - La Pensilvania /
> Occidentales Florencia Estrella 114-11666 > ha Caldas
Andes PNN Selva de Pensilvania /
6 Occidentales Florencia La Esperanza 114-1429 >1 ha Caldas
7| Andes | PNNSelvade | b o ponito | 114-5666 | 8ha | 'ooivania/
Occidentales Florencia Caldas
Andes PNN Selva de , Pensilvania /
8 Occidentales Florencia El Jardin 114-5667 4 ha Caldas
Orinoquia |PNN Serrania de 1837 ha +| San Martin /
9 Manacacias La Venturosa |236-105376 8443 m2 Meta
Orinoquia PNN Cordillera Lote Urbano San Vicente del
10 de los Picachos | Inspecciéon de | 425-68957 | 134 m2 Caguan /
Guayabal Caqueta
Andes ANU Los 17 ha + La Playa de
11 | Nororientales Estoraques El Cenicero 270-25366 Belén / Norte de
5817 m2
Santander
Andes ANU Los 118 ha + La Playa de
12 | Nororientales Estoraques El Tamaco 270-22382 Belén / Norte de
3228 m2
Santander
Andes ANU Los 32 ha + La Playa de
13 | Nororientales Estoraques El Silencio 270-15401 Belén / Norte de
7794 m2
Santander

Lo anterior, en el marco del Contrato Interadministrativo NC-CI-386-2025, suscrito
entre Parques Nacionales Naturales de Colombia y el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, cuyo objeto es: "Realizar los avalios comerciales que se requieran por
PARQUES NACIONALES NATURALES DE COLOMBIA sobre bienes inmuebles
necesarios para la conservacion y manejo de las areas protegidas a su cargo,
segun la priorizacion que se establezca para su adquisicion.”.

Quedamos atentos a la informacion adicional que se requiera, para lo cual, podra
comunicarse a los correos electrénicos manuel.avila@parquesnacionales.gov.co y
enny.lemus@parguesnacionales.gov.co

con

copia a

oficina.juridica@parquesnacionales.gov.co o directamente con la profesional a

cargo del tema Enny Yojana Lemus Trujillo, al nimero de contacto 3163392390.

Direcciéon: Calle 74 No. 11 - 81, Bogota D.C., Colombia

Conmutador: (+57) 601 353 2400

Linea Gratuita: (+57) 01 8000 129722
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PARQUES NACIONALES
NATURALES DE COLOMBIA
De manera atenta

MANUEL DUGLAS Firmado digitalmente
RAUL AVILA OLARTE POr MANUEL DUGLAS
RAUL AVILA OLARTE

Manuel Avila Olarte
Jefe Oficina Asesora Juridica
Supervisor Contrato Interadministrativo NC-CI-386-2025

Elabord: Enny Yojana Lemus Trujillo - Abogada Oficina Asesora Juridica.

solicitud avalto comercial 12 predios y 1 mejora  contrato interadministrativo 386 de 2025

Direccién: Calle 74 No. 11 - 81, Bogoté D.C., Colombia Pagina 3/3
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L imy ) Asunto: 37 - SOLICITUD DE ACUERDO A

SU COMP
Fecha Radicado: 06-10-2025 15:20:35
Usuario Radicador: AMELIA ROSA DURAN Folios: 1

OSUNA

Destino: Oficina Comercial

Remitente: Parques Nacionales Naturales de Colombia
830016624

Visita Nuestra Pdgina: https://www.igac.gov.co/

linea




RAA ARAV

Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JULIE MARCELA GUTIERREZ PACHECO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1030546949,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1030546949.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JULIE MARCELA GUTIERREZ PACHECO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
17 Oct 2019 Régimen Académico
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Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, acueductos y conducciones, demds construcciones civiles de
infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 58 SUR N° 78 - 22
Teléfono: 3054192135

Correo Electronico: marcegupab5@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) JULIE
MARCELA GUTIERREZ PACHECO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1030546949.

El(la) seior(a) JULIE MARCELA GUTIERREZ PACHECO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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Regittro Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PIN DE VALIDACION

b40d0aeb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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